TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHENERKLARUNG, HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

0. Abgrenzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

— g f i oder
f b von Bau- und ti gem. § 1 Abs. 4

und § 16 Abs. 5 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[ = Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
il LV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Anlagen fur soziale, dheitiiche
und sportliche Zwecke

Unzu sind:

1. der des i i de Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

2. die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
LV.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO

Zulasslg sind:

1. Wohngebaude

2. Geschifts- und Bilrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie des rb

4. i die das nicht
wesentlich stdren

5. Anlagen fir g sowie fur
soziale, gesundhelmehe und sportliche Zwecke

Unzul sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergniigungsstétten

5.2 StraBenverkehrsfisiche (Sffentlich)

[ ]  stasenverkenrsische (sfontich)
5.3 Verkehrsfische mit besondersr Zweckbestim

y & fidche mit besonderer Zweckb

Zweckbestimmung
Offentiicher Fut- und Radweg
F+R Privater FuB- und Radweg

8.6 Vorgartenzone
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen zwischen den

ien und den Baug ( sind in eher
Tlefs von 3 0mals ionsfliche

und zn Lose Material- und Stalnsmnmnmn

sowie ialien und sind Von
der Vorgartenzone darf maximal 113demendﬁ§mebefesﬁgtwovdan AuBer
Zufahrisfischen Ist in der nur die

. Geh-, Fahr- und Leltungsrecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB
6.1 Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht
Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten gem. Punkt 6.2 und
= =

6.3 zu belastende Fiachen.
6.2 Geh- und Radfahmmecht

Die so festgesetzten Fldchen in den Mischgobbbn MI1 und Ml2 sind mit einem
und einem

6.3 Geh-, Fahr- und

Die fléiche mit der "Privater Fuk- und
Radweg" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzer der
Flurstiicke 312, 313, 314, 315, 316 und 317 und der zusténdigen Leitungstréger
2u belasten.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die festgesstzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von der festgesetzten

9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 8 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 89 BauO NRW 2018

9.1 Farbgebung von Wénden und Déchem
Die Wiinde von sind zu 80% Ihrer

Flache (ohne Sffn in heller F auszufithren.
Bei Farbanstrich sind WeiRtdne zu verwenden, bei Verwendung anderer
Oberfié (zB. ist ein

Helligkeitswert zu erzielen.

Décher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind mit roten oder rotbraunen
T oder D die von

g zur D ist unzuldssig.
9.2 Dachformen im biet

IlischgsblalslndDﬁdmmnolnorﬂachevonnmdszsm’alsﬂmﬂam
mit einer Neigung von 15°

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

21z Grundfiéchenzshl (Gl Geschossfischenzahl (G
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO

zB.0,3 Grundfi& als HE

28.0.9 8 i als Ho

2.2 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW 2018
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

zB. 1l Zahl der als Ho zB.2

2.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Qber der
GH i \ fiach
Die | (GH) betragt:
¢ 11,0mimWA

e 12,0 mim Mi1, MI2 und MI3

z.B. max. 0,3

z.B.max. 0,8

2.3.1 Hohen-Bezugspzunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Hoh b sich auf die Ol der zur

&ffe Stn fische auf
des endausgebauten Zustands der StraRe.

2.4 Oberschreitungsméglichkeit der Obergrenzen des MaBes der baulichen
Nutzung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO

Eine Ol der Grundfié (GRZ) durch und Stelipldtze

mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Anlagen der rfidche st im aligemeinem

Wohngabiet (WA) nur bis zur einer GRZ von 0,4 zulassig.

Eine O der & 8he bedingt durch die

Montage von Solaranlagen ist um bis zu 2 m zuléssig.

Lage wenn der X und die gewahrt blelben.
7. Fliichen fiir di lagen und gen zum Schutz vor
schidlichen Im Sinne des
gestzes sowle die zum Schutz vor El oder zur
oder Mi solcher El zu gt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
7.1 Bauschall-D&mmmaR

In einem Abstand ven bis zu 20 m von der
grenze ist fir Gebiudeselbn und Dachfiichen von Aufenthaltsréumen in

in ben und
[ ein Dammal von 40 dB, fir Birordume
und &hnliche Raume von 35 dB zu gewahrieisten.

7.2 Anordnung von Wohnungsgrundrissen

sind so dass zum Réume
mindestens ein zu &ffnendes Fenster aufweisen, das nicht der Verler Strae
zugewandt ist. Solite dies nicht mdglich sein, sind Rume, deren Fenster
ausschliefilich 2ur Verier Stralle sind, durch des
derart vor L zu schiitzen, dass nachts
be! teilgedfinetem Fenster 30 dB(A) nicht Oberschritten werden. Der Nachwels ist
im

" 7.3 Mglichkelt zur Reduzierung der Anforderungen zum Schutz vor
schédlichen Unweltsinwiriungen
Wenn im

wird, dass die Orientierungswerts der DIN 18005 (Anlage 1) fir Mischgeblete
eingehalten werden, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung und an
die den \ der DIN 4109 reduziert
werden.

10. Sonstige Darstellungen

3. Bauwelse, (berbaubars und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauwsise gem. § 22 BauNvVO
[} offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Fr die im aligemeinen Wohngebiet WA und in den
Mischgebieten MI1 und MI2 festgesetzte abweichende
gilt eine l&inge von
25m. sind

3.2 Oberbaubare Grundstilcksfiiche gem. § 23 BauNvVO

—

4. Flichen fiir Stellplitze, gen und Carp
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
4.1 Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen
Garagen, Carports, Stellplétze und von denen wie von
Gebiuden ausgehen, sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO In einem Abstand von
weniger als 3 m zu &ff Str fidchen

5. Verkehrsflichen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1 Festsetzung zur nzul

,::l . inie, auch

flachen mit b d tim
Die Grenze des Geltungsbereichs ist entiang der Verler Strale zwischen den
Punkten A und B ich Str:

8. Fliichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Fliichen fir das Anpflanzen sowie die
Erhaltung von Biumen, und
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

8.1 Flache zum Schutz, zur und zur Enwicklung eines

(Magerrasen)
FITITIE Auf der so gekennzeichneten Fléche sind gem. §30Aba 2
I BNatSchG alle | die zu einer

oder einer erheblichen Beelintriichtigung des Blotops
(Manen'asen) fiihren kénnen. Vor Beginn von Bau- und
oder die zu

einer oder einer

fiihren k&nnen, sind in vorhorlgerAbsﬁmnung mit der unteren
sfihren. Diese
diirfen erst aufgehoben werden, wenn die jewsiligen
MaRnahmen abgeschlossen sind.

8.2 Flache mit Bindi fiir B, ] und fiir die Erhaltung von B&umen,
Striuchem und U

Flache mit Bi fur und fiir die

R Der Baum- und d auf den
FHachen ist volistéindig zu erhalten und bei Abgang zu
ergénzen.

8.3 Zu erhaltender Baum

eecsnsesed]

Die gekennzeichneten Béume sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

8.4 G von durch Baumpfia

Oberirdische Stellplatzaniagen mit mehr als drei Parksténden, einschlielich
Aufreihungen von Stellplatzen entiang der Verkehrsfiéchen, sind durch
Baumpflanzungen zu rahmen und zu gliedem. Dabel ist fiir jo angefangene vier

. Zu erhaltender Baum:

Stall;zlatze ein L mit einem von
20cmzu Béume, die in das Stellplatzkonzept
werden, sind h Die P sind zu erhatten und

bei Abgang nachzupflanzen.
8.5 Begril von Flachd&chemn

Dacher mit einer GroRe von mehr 20 m? und einer Neigung von 15° oder weniger
sind auf mindestens 75% ihrer Fldche zu begrinen.

P SK > 1
- p- geplanter Schmutzwasserkanal
RK ) B, g 1
- p— geplanter Regenwasserkanal
—n2— MaBzahl (in m)
1. Plangrundlage
O
und
—_— vorhandene Flurstiicksgrenze
450 Flurstiicksnummer
o vorhandener Baum
SR Zaun
12. Hinwelse
12.1 Mischgebiet
Bel der in den MI1, MI2 und MI3
ist im Hinbiick aufaln ausgewogenes Verhdltnis von Wohnutzungen und
die aller zu legen.
12.2 Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen mit Hohlen sowie der itt an Hohlenbé

miissen in der Zeit vom 15. Oktober bis 28. Februar dm:hgeﬁlhn wefden

Unmittelbar vor einer Rodung sind die be Gehdize von

F auf dnmh zu Als

Fi i il g Baumhdhlen sind vor Rodung durch
zu 80 dass ein ausreichendes

Hohlenangebot dauerhaft gesichert ist. Dazu sind im nahen Umfeld geeignete
Ersatzquartiere an Béumen aufzuhéingen.

12.3 Ausgleich fdr die Oberplanung eines Biotops

Der fiir den Eingriff in ein nach § 42 LNatSchG gesetziich geschutztes Biotop
gleich wird des auf einer Tellfidche

des O Nord-Ost- Windel diy

kompensiert. Diese Tellfidche ist Bestandteil der unter der Nummer 085/001 im
Ersatzfidchenkataster der Stadt Blelefeld gefiihrten Ausgleichs- und
Ersatzfliche. Die Kompensation in H3he von 1.160 m? erfoigt unter
des Bezugs in Waeise auf einer ais

U bereits i Flache auf dem Grundstiick Gemarkung
Senne |, Flur 17, Flurstiick 737.
Die Umsetzung der MaBnahme wird {iber einen Folgemalnahmenvertrag
zwischen der Stadt Bielefeld und der Vorhabentréigerin gesichert.

12.4 Gehélzschutzfrist
Die Gehblzschutzirist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG Ist zu beachten.
12.5 Bodendenkméler

Wenn bei kultur- oder ich de oder

(etwa Tonscherben, Metaltfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fiir
Waestfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.:

0251-591-8961, und die Entd tétte mind drei
tage in d Zustand zu erhalte
12.6 Niedegdd_sgm
Zum Schutz vor istdas soz2u
profilieren, dass Oberflachenabfilisse nicht In Erd-Kell indri
konnen.
12.7 Oberflutungsvorsorge
Im des lans liegen hohe

Grundwasserstinde (< 3 Meter unter Geléndeoberkante) vor. Es wird
empfohlen, Keller wasserdicht (weie Wanne) herzustelien.

und & sind durch g
gegen eindringendes Oberfldchen- und Grundwasser zu schitzen.
D 2ur des sind nicht

zuldssig.

Das Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekan
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), mwmmsmmmsm
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéindert worden ist;

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3788), das zuletzt durch Artike! 2 des Gesstzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéindert worden Ist;

das Gesetz lber undlL -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artike! 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGB!. | S. 3908) geéindert worden Ist;

§ 89 der Bauordnung fUr das Land (L 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1088);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1884 (GV. NRW. S. 866), zuletzt geéindert durch
Astikel 3 des Gessizes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Anmerkung
Sowslt bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

gemat § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungspianes.

mmnmdhmﬂsmhuONszmuhm
(ortl

Ordn ngsmdanlmShmdn§BG(1)ZiﬂOrZDBcuONRW2010uMkﬁnm
geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als soiche geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Dieser Bebauungsplan
ist am 22.06.2021

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
- emeut - als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfilhrer/in

Dieser geénderte Entwurf hat mit der ] und den
Stellungnahmen

in der Zeit vom 03.08.2021
bis 04.10.2021 - emeut - &ffentiich ausgelegen.

OrtmdDwerderslewngmNmabondm weiche Arten
sind, sind

am Sffentlich bekannt gemacht worden.
Blelefeld, den

Stadt Bielefeld - Der Oberbiirgermeister - Bauamt

LA
Hinwelse - Fortsetzung
12.8 Ui
Der Lippe hat
keine Mal!nahmen erforderlich sind. Es ist jedoch moglich, dsss die
d Luftbilder von Bildfehlem oder
zeitiicher h nicht alle p zeigen. Ist bei
der Durchfiihrung der der b Shnlich
verférbt oder werden Gegenstiinde htet, sind die
iten sofort und die F oder die Polizei -
zu benachrichtigen.
12.9 Lammschutz

Die DIN 4109 und die DIN 18005 kdnnen im Bauamt, Bauberatung,
Raum 041, August-Bebel-Str. 92 eingesehen werden.

12.10 MaBnahmen zum energieeffizienten Bauen

Dielnvestoﬂnvsrpﬂldnusdl
1.a)alle und Dopp i im
KMI EHL. zhaus 40

b) fiir alle i
zu nutzen und den Mi KIW 55 si

2. auf die Nutzung fossiler ur des

Gebietes zu verzichten,
3. furalle mit einer

von 1 kwP pro Gebaude zu hstallemn
Im Falle der g von Energie fur Wal
sind die Standorte dsr Bohrung so rechtzeitig mit der Stadt - Umweltamt
(Team 360.32) - dass diese sp zum Zeltp der
Genehmigungsplanung bekannt sind.
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PLANGEBIET: Fléche zwischen der Werkhofstrale, der
Verler Strae, dem Standort "Jericho" der
Stiftung Bethel und dem Kindergarten der
Zionsgemeinde
GEMARKUNG / FLUR: Sennestadt / Flur 14
KARTENGRUNDLAGE: Vermessungsbiiro Gunnar Méller 5.b.V.
N
MARSTAB: 1:1.000 in DIN A1
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