TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHENERKLARUNG, HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

0. Abgrenzungen

Chi.-
=

Grenze des des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

hledlicher F
odorlnmrlulbvonsau- und sonstigen Gebleten
gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet (WA1/WA2) gem. § 4 BauNvVO

Zuléissig sind:

1. Wohngebéude

2. Anlagen fir i soziale, itliche
und sportiiche Zwecke

Unzuléssig sind:

1. der des Léden, Schank-
und Speisewirtschaften und nicht stdrende Handwerks-
betriebe

2. die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfischenzahl (GRZ), Geschossfidchenzahl (GFZ)
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNvVO

zB.0,3 Grundfié alst

LB. fia alst

2.2 Zahl der Ve im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW 2018
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

zB. Il Zahl der Voligeschosse als HdchstmaB, z.B. zwel
Voligeschosse

2.3 Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

TH Die T (TH) bei mit
Sattsldach (SD) betragt:
e  65mimWA2

GH Die
e 12,0 mim WA1
e 11,0 mim WA2

zB. max. 0,3

z.B. max. 0,6

(GH) betragt:

2.3.1 Héhen-Bezugspzunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNvVO

Die Hah bezi sich auf die Oberk der zur
hstgel Sffentli Stral fidche auf I

des endausgebauten Zustands der StraBe.

2.4 Oberschreitungsméglichkeit der Obergrenzen des MaBes der baulichen
Nutzung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO

Eine Ob der festg Grundfia (GRZ) durch Garagen
und Stellplitze mit ihren Zufehrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und iche Anlagen der Gelénd rfldche ist im
aligemeinen Wohngeblet WA1 nur bis zur einer GRZ von 0,4 zuléssig, im
Wohngebiet WA2 unzuldssig.

Eine O der H 8he bedingt durch die

Montage von Solaranlagen ist um bis zu 2 m zuléissig.

3. Bauwelss, {iberbaubare und nicht diberbaubare Grundstiicksfiichen,
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauwsise gem. § 22 BauNvO

o offens Bauweise
YN offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
a abweichende Bauweise
Fdr die im WA1
h gitt eine
Gebaudeldnge von 25 m. tinde sind

3.2 Oberbaubare Grundstiicksfiiche gem. § 23 BauNVO

| — Baugrenze
3.3 Stellung baulicher Anlagen
Hauptfirstrichtung
«> Die eil F ist fur die F
verbindlich.

-

. Fliichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen den
straBenseltigen Baugrenzen und den diesen nachstgelegenen Verkehrsfidchen
sowie in einem Abstand weniger als 3 m von der nordwestiichen und der
slidastiichen Grenze des Geltungsbereichs unzulissig.

. Verkehrsfliichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1 Festsetzung zur
— inie. auch .
[ ] fidchen mit b
Die Grenze des Geltungsbereichs ist entlang des Fliednerwegs zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

nzungslinie

5.2 StraBenverkehrsfische (Sffentlich)

Offentiicher Fu- und Radweg
F Privater FuBweg mit der

6. Griinfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

10. Sonstige Darstellungen

Grinfiéche (6ffentlich)
] Grinfiéche (privat)
Zweckbestimmung
Spielplatz
CHE ZUR Fidche zur Regenwasserriickhaltung:
REGENWASSER- Innerhalb der Griinfiiche mit der Zweckbestimmung "Flache
ROCKHALTUNG 2ur ist ein
in mit einem Eil von

180 m® zulassig. Die Fldche Ist durch Graseinsaat und eine
Gehdlzpflanzung in mindestens 1 m Breite entlang der
PlanstraBle zu begriinen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauNVO).
Eine maximal 5 m breite Zufahrt ist zuldssig.

7. Geh-, Fahr- und Leltungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater

=== Dritter und der Ver- und zu
Flache. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von der
wenn der
gewahrt bleibt.

8. Flichen fiir das Anpflanzen von B&umen, Striiuchem und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

8.1 Fisiche mit Bindui far Bepfianzi und fir die von B&umen,
Strduchem und Be
Der Baum- und auf den

Fl&chen Ist zu erhalten und bei Abgang zu ergénzen.

8.2 Zu erhaltender Baum

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupfianzen.

8.3 Pfianzbindungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Fir je Womwmmm.wmm-wmmmm

von 20cmzu
pflanzen, mmmmmmmwmmlﬁw\
g und der fidche; O sind zuldssig. Die
Pflanzungen sind zu erhalten und bei

Abgang nachzupflanzen.
Oberirdische Stellplatzaniagen mit mehr als drei Perkstanden sind durch
Baumpfianzungen zu rahmen und zu gliedem. Dabel ist fir je angefangene vier
Steliplstze ein L mit einem von
20 cm zu pfianzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

84 inung von Flachdéchem

Décher mit einer GrdRe von mehr als 20 m? und einer Neigung von 15° oder
weniger sind auf mindestens 75% Ihrer Fléiche zu begriinen.

8.5 Vorgartenfischen
Die nicht Gb fichen zwi den
begr i und den Baugi Q fidchen) sind In einer
Tiefe von 30mals fidche
und zu Lose Material- und smmomngsn
sowie I und Sp sind
Von dieser Ve fidche darf maximal 1/3 der
Grundfiiche befestigt wsvden AuBer fir die Zufahrtsfisichen Ist in den
Vorgartenfldchen nur die g von
Materialien zuldssig.

9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 BauO NRW 2018

9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die aufgehenden Wande von Gebauden sind zu mindestens 80% ihrer

Jjeweiligen Fléche (chne offr in heller F auszufiihren.
Bei Farbanstrich sind WeiBtdne zu verwenden, bei Verwendung anderer
Oberflé ien (z.B. dstein) ist ein
Helligkeitswert zu erzielen.
Décher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind mit roten oder rotbraunen
T oder D. die dung von

zur Dach Ist a
Fir die der éinde sind bei D & und Hausgrupp
nur einheitliche und Farben zulé i

e
o-H_p- geplanter Schmutzwasserkanal
RK
R geplanter Regenwasserkanal
—mp—— MaRzahl (in m)
11. Plangrundlage
— 8
und
450 Flurstlicksnummer
{ . ‘,‘ vorhandener Baum
Zaun und
12. Hinwelse

12.1 Extsrne AusgleichsmaBnahme

Fir den der durch die und die

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird mmaglﬁd‘sﬁidn mit
einer GesamigroRe 3.617 m? festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt auf der extemen
Okokontofiiche 093/010 der Stadt Bielefeld in der Gemarkung Ummeln, Flur 34,
Flurstiick 1894.

Die Mafnahme wird durch elnen Sffentlich- Vertrag der Stadt
Bielefeld und dem timer gesi ZurF der
ist vor dem iber den

ein Folgenkostenvertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch zwischen der
Stadt Bielefeld und dem P des
abzuschileBen.

12.2 Gehdlzschutzirist
Die Gehdlzschutzfrist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist zu beachten.
12.3 Bodendenkméler

Wenn bei kultur- oder oder
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzg ooelzudle
Entdeckung unverzilglich der Stadt cder der LWL-Archéclogie fir Westfalen,
AuBenstelle Bislefeld, Am Stadthoiz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961,

Das Baugessetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artike! 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

21. November 2017 (BGBL. | S. 3788), dumbmmmzmem‘mm
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéindert worden ist;

das Gesetz Uber und L -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3808) geéindert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land (L 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der vom 03. August 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. September 2021 (GV. NRW. S. 1088);

die Gemseindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 686), zuletzt gefindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 818).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebisten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandtell des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemé8 § 89 BauO NRW 2018 in den
(Srtiiche

sind
Ordnungswidrigkelten im Sinne des § 86 (1) Zffer 20 BauO NRW 2018 und kénnen
gemaB § 86 (3) BauO NRW 2018 als soiche geahndet

VERFAHRENSVERMERKE

und die titte drel ge In
Zustand zu erhalten.

12.4 Niederschiagswasser

Zum Schutz vor
profilieren, dass Oberflichenabfilisse nicht in Erd- und Kollamudmse clndvhgen
kdnnen.

12.5 Oberfit
Im ich des liegen hohe
(< 3 m unter Geléndeoberkante) vor. Es wird somit empfohlen, Keller wasserdicht
(weiBe Wanne) und sind durch i
gegen i Oberfiéichen- und Grundwasser zu

Drai zu des sind nicht
zuldssig.
126 it itigur
Der itts tfe Lippe hat dass keine
MaBnahmen erforderfich sind. Es Ist jedoch méglh:h. dass die vorwsndeten

Luftbiider von Bik oder 2zeitlicher A nicht
alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewdhnlich verfirbt oder werden verdéchtige Gegenstinde
beobachtet, sind die Arbelten sofort und die F oder
die Polizel zu benachrichtigen.

12.7 MaBnahmen zum enerygiesfiizienten Bauen

Ausfertigung
Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
diesen Beb lan als b

Der Beschluss ist ordnungsgeméaR zustande gekommen.

Esistnach § 2 Abs. 1und 2B h dnung
verfahren worden.

Bielefeld, den

Oberbirgermeister
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dem L

ab u Einsicht Der
des Bebauungsplans und der Ort der Bereithaltung sind
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Bielefeld,

Oberbiirgemeister
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